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Arsredovisning

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning.

Verksamhetsdar 2008-01-01 - 2008-12-31
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769606-2665

Verksamhetsberattelse
Styrelsen for Hammarby Sj6 1 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséaret 2008.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegréansning. Upplatelse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Om inte s#rskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.

Foreningens fastigheter

Foreningen forvirvade 2000-12-11 fastigheterna Maren 1!, Fladen 12 och Fjarden 1° i
Stockholms kommun. Féreningens fastighet bestér av sex flerbostadshus i fem-sex véningar,
13 trapphus, delvis med kéllare delvis med sluttningsvaning och med totalt 162 bostadsritter.

ILigenhetsfordelning v
44 st 2 rum och kok 33 st 4 rum och kok
69 st 3 rum och kdk : : 16 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca 14 .687 kvm. I fastigheten Maren 1 finns en lokal med en total

uthyrningsbar yta om ca 126 kvm. I fastigheten Maren 1 finns &ven 6vernattningslagenhet och’
en gemensamhetslokal som medlemmarna kan hyra. I samma fastighet finns ocks4 tillgang till -

bastu och sérskild grovtvittstuga for medlemmarna.
- Fastigheterna 4r ﬁlllvérdesférséikréde hos Trygg-Hansa i Stockholm fran ar 2008.

Fastigheternas tekniska status

© Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med féreningens stadgar,
ske med minst 25 kr/kvm léigenhetsyta och &r. Foreningens fond for yttre underhéll redovisas
som bundet eget kapital. Under &ren 2005 — 2007 har foreningen utéver stadgeenhg
avsittning avsatt 500 000 kronor extra per 4r.

Fonderade medel skall ticka planerat yttre underhall pé fastighetén samt reinvesteringar.
Arbetet med en underhéllsplan for de kommande aren har fortsatt under aret.

Fastighetsférvaltning -
Foreningen har upphandlat Bricks AB, som fastlghetsforvaltare tllhka ansvarig for garage-

“och uteplatsuthyrning frén den 1 januari 2008.

Bricks AB har engagerat ADB fastighetsservice for att skota den tekniska delen av
foreningens fast_ighetsférvaltning. I november genomfordes den arliga statusbeddmningen av -

! Maren 1 omfattar portarna nr 13, 15, 17 och 19
2 Fladen 1 omfattar portarna 10 och 12
3 Fjérden 1 omfattar portarna 14 och 1%




fastigheterna. Av denna framgér sammanfattningsvis att ett antal mindre pépekanden behover

atgdrdas och gors s genom det 16pande underhéllet av fastlgheterna Det finns dock tre

punkter dér underhéllet kréver mer omfattande insatser: :

o Grindstolpen mellan 14 och 16 star snett och behdver justeras. Detta skall gbras nar

. arstiden tillater att gréva upp och gjuta om stolpen.

e Trigolv i samtliga trapphus behtver behandlas. Offerter skall tas in under 2009 och

arbetet bor utforas inom tva &r.

o Fagelspillning pé taken till punkthusen vilket kan fréta sénder ta.kplaten
Rovfégelsattrapper boér inforskaffas och monteras.

Under 4ret har efterarbeten efter besiktningarna fortsatt och pagér dven under & 2009.
Samtliga ldgenheter ska, enligt uppgift frén JM, ha gétts igenom. Ventilationskontrollen
(OVK) och vissa fonsterbyten aterstér:

Foreningens ekonomi

Fastighetsldn
Foreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor:

Bank Ursprungs-- _Réinfe-_ Bun‘det till Lénebelopp Amortering

lan sats ' - 2008-12-31 &r 2009
2008-12-31 B

Nordea 44 000 000 2,999 (3,86*)rorlig - 41708 051 339548

Nordea 35500000. 2,999 . rorlig 33582336 273952

Nordea 40 000 000 2,999 rorlig 37893 183 298 960

Nordea 36 000 000 2,999 (3,25%)rérlig ' 34124742 277816

155 500 000 : 147 308 312 1190 276
| Réin teswap

Foreningen har ranteswappar pé tvé av foreningens 1an*. Foremngens rdnteswappar innebdr
att ranteflédet har dndrats frén rorlig - till fast réinta. Detta innebér att 1an nr 1 har 6vergétt
frén rorlig rantesats till ett fast réntefldde uppgéende till 3,86% och 16ptid till 2015-07-29 och
1&n nr 4 har dvergétt frdn en rorlig réntesats till ett fast ranteflode uppgdende till 3,25 % och
en 16ptid till 2012-09-17.

Fastighetsskatt
Fastigheten Maren 1 har &satts Vardear 2001. Enligt géllande lag blev denna fastighet helt

befriad fran fastighetsskatt frén och med 2002-01-01. Fastigheterna Fladen 1 och Fjérden 1
har &satts vardear 2002. De blev befriade frén fastighetsskatt fran och med 2003-01-01.

Befrielse frén fastighetsskatt géller under fem é&r och dérefter blir fastigheterna beskattad med
halv fastighetsskatt under ytterligare 5 4r. Ar 2007 borjade sdledes fastighetsskatt betalats for
Maren 1. .

Frén och med rsskiftet 2007/2008 upphorde fastighetsskatten och ersattes med en kommunal

fastighetsavgift om 1 200 kronor per ldgenhet. Halv fastighetsavgift betalades under &ret for
samtliga fastigheter. Fran &r 2009 &r avgiften indexbunden och f6ljer inkomstbasbeloppets
foréndring jamfort med ar 2008. Det innebér att avg1ften for &r 2009 hojs till 1 272 kronor per
lagenhet dvs en hojning med 6,04%. %




Statlig skatt
Den statliga schablonskatten togs bort i arssklftet 2006/2007.

Réntebidrag
Féreningen har per 2002-04-04 valt starttidpunkt for bindning av den femériga réntan till en

subventionsrinta pd 5,85 %. Réntebidrag har lémnats med en procentuell andel pa 30 % av ett
bestamt bidragsunderlag, 142 581 000 kr. Under &r 2007 faststélldes nytt rintebidrag. Fran
och med februari 2007 fasas rintebidraget ut. For byggnader (Fladen 1 och Fjérden 1) som &r
yngre dn fem 4r sénks bidragsandelen till 14 procent 2008 for att stegvis trappas ned till 0

procent ar 2012. For éldre byggnader (Maren 1) sénks b1dragsandelen 2008 till 10 procent for

att &r 2011 vara 0 procent.

Arsavgifter
Ar 2008 har varit ett fortsatt bra ekonomiskt & for forenmgen och styrelsen har dérfor beslutat

att avgiften f6r 2009 skall vara of6réndrad.

Ekonomisk férvaltning‘

Frin och med 2008-01-01 skoter Bricks AB den ekonomiska forvaltningen &t foreningen.

Nycke]tal 2008 2007 2006
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsy’ca 660 | 620 652 |
Lan/kvm bostadsrattsyta ' 10 030 10 111 10 192
Elkostnad/kvm totalyta 23 17 21
Vérmekostnad/kvm totalyta 110 101 97
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 19 18
Forsaljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 39010 46 214 38 081

Foremngsfragor

Alla foreningens 162 bostéder &r upplatna med bostadsratt Under &ret har 27 Sverlatelser
skett (20 ar 2007) och fem andrahandsuthyrning har godkénts av sty1 elsen, en anstkan har
avslagits.

Gemensamma lokaler

I fastigheten finns dels en vernattningslédgenhet med pentry och WC/ dusch som
medlemmarna kan hyra, dels en bastu med omklddningsrum WC och dusch. Det finns ocksa
en féreningslokal for uthyrning till medlemmarna. I den lokalen har styrelsen ocksé sina
mtiten, informationstraffar mm. S -

Gastlagenheien
Forsta gAngen géstldgenheten togs i bruk var for sex &r sedan 1juli 2002.

Den har haft en bra beldggning under &ret; under 2008 var gistligenheten uthyrd sammanlagt
183 nétter, d v s ca 66 % av arets méjliga uthyrningsnétter. Trenden under 4ren har tidigare
visat p4 en stadig uppgang i nyttjandefrekvens: 2004 (41 %), 2005 (62 %), 2006 (59 %), 2007
(74 %) - men den trenden har brutits &r 2008. Jul- och nyéarshelgerna &r de mest attraktiva och
dérfor studeras bokningarna sirskilt noga de hér perioderna s4 att samma géster inte bokas in
under efterfoljande ér
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Frén och med hosten 2008 inforde foreningen nya bokningsregler. Det &r svArt att siga i
nuliget om reglerna skulle ha demokratiserat bokningen s att fler géster har haft tillgéng till
géstldgenheten under kortare perioder. De nya bokningsreglerna ska utvirderas under hosten
2009. ' :
Under 2008 har j Januarl (tidigare &r var r det april) resp. december ménad varit de mest
uppbokade ménaderna, f6ljt av juli och augusti. Liksom tidigare ar kops regelbundet
forbrukningsartiklar in for gésternas vidkommande. Ar 2008 har gistligenheten upprustats
med vissa inventarier. Varje dr genomgér géstligenheten en professionell genomstédning
resp. fonsterputsning.

Bokningslistan ligger p ”Anslagstavlan” under Hammarby Sjdstads boendesidor.
Uppdatering sker regelbundet.

Gemensamhetslokalen

Aven gemensamhetslokalen togs i bruk &r 2002. Den har varit betydligt mindre nyttjad av
bostadsrittsinnehavarna 4n gastldgenheten dven om trenden gér uppét. Under 2008 har
foreningslokalen varit bokad vid 36 bokningstillfdlien. De mest efterfrégade ménaderna for
foreningslokalen #r januari, februari, april och september. Fortfarande &r det sérskilt 16rdagar
som #r mest attraktiva fér bokningar. Smérre inkop har gjorts till féreningslokalen.

P4 ”Anslagstavlan” under Hammarby Sj6stads boendesidor finns information om vilka
kvillar foreningslokalen 4r bokad. o

For géstlédgenheten och gemeﬁsamhetslokalen tas sjélvkostnad ut.

" Bastun
Det finns en bastu tillgénglig for medlemmarna. Medlemmarna betalar ingen avgift for att

anvanda sig av bastun.

Kommersiella lokalen '

Foretaget Lyxigt & Mysigt hyr den kommersiella lokalen och séljer bland annat ”6ppna
spisar”. Atgirder for att anpassa lokalen till verksamheten har gjorts av hyresgisten sjélv och
pé dennes bekostnad. Lokalen &r ca 126 kvm. Under &ret har avtalet med foretaget férldngts
till 2011-12-31. . ’

Samfélligheter
Foreningen &r delaktlg i tre stycken gemensamhetsanléggningar tillsammans med de ovriga

fastigheterna pa Sickla udde. Den ena gemensambetsanlédggningen avser
sopsugsanldggningen dér foreningen har en suppleantplats i gemensamhetsanlédggningens
styrelse. Den andra &r samfélligheten for kablage intranet for hela omradet dér foreningen har
tvd medlemmar i styrelsen. Tillsammans med Stockholms stad &r foreningen delégare i en
gemensamhetsanldggning avseende palddck, Fastigheten sédra Hammal byhamnen 1:3.

Anstillda -

Foreningen har inga anstéllda. De uppg1fter som inte skots av Bricks AB eller andra
entreprendrer skdts av styrelsens medlemmar som under dret gjort en stor arbetsinsats for
foreningen. Aven bokning och hantering av véra gemensamma lokaler har hanterats av
medlemmar i foreningen. Vi har ocksé ett system med “trappvérdar” for utbyte av information
och synpunkter och flera av dessa personer har lagt ner mycket arbete% ‘
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Upphandling av konsult
Ingenjorsfirman, Feierbach har upphandlats for att bevaka styrelsens intressen i

efterbesiktningarna med JM.

Verksamhet under dret som gatt’

Styrelsearbetet
Styrelsen har haft 15 protokollférda sammantrdden forutom &rsstdimman. Styrelsen har

konstituerat sig i olika arbetsgrupper for att effektivisera styrelsearbetet. Arbetsgrupperna har
arbetat med fastighetsfragor, ekonomi, kontakt med medlemmar, information, park och
tridgérd m.m. Flera medlemmar utanfor styrelsen har ocksa engagerat sig i arbetet.

Styrelsens medlemmar 4r tillgingliga for medlemmarna p& mail eller via telefon. Det har
tagits ménga kontakter under aret. Styrelsen har flera samtal/mail i veckan med medlemmar

som har fragor eller synpunkter.

Under &ret har styrelsen fortsatt att ge ut ett informationsblad t111 alla medlemmar. Under 2008
har det utkommit sex st. Informationsgruppen har ansvarat for innehéll och distribution till
alla medlemmar. :

En vérstddning har genomforts under dret och nér julgranen var uppsatt grillade vi korv och
~ drack saft och glogg. Dessutom har vi bjudit in nyinflyttade f6r information och samkvim.
Arbetet med att rekrytera och organisera “trappvérdssystemet” har fortgétt under éret.
Trappvérdarna har vid sju tillféllen tréffat styrelsen for att utbyta information, idéer och
synpunkter. Eftersom flera flyttat under &ret pagar nyrekrytering av trappvérdar.

Féreningen har en hemsida som under 4ret har administrerats av Henrik Andersson och Henry
Heiman.

Styrelsen har under dret framforallt prioriterat f6ljande fragor:
. Efterbesiktningar och kontakter med anledning av dessa. Vad giller det kontinuerliga |
arbetet med bevakning av étgéirder och slutférhandlingar med JM har styrelsen

beslutat att for dessa uppgifter, pa konsultbasis, anhta Thomas Fe1erb ach, som
bevakare av styrelsens intressen.

e Mot bakgrund av att ett antal toaletter ldckte kontaktade foreningen en konsult som
gick igenom samtliga toaletter och gjorde en inventering.

o Foreningen anlitade ocksé en platkonsult for genomgéng av fasti gheternas platarbeten
da vi mérkt att det dven pé dessa omréden fanns bekymmer

o Under éret har foreningen anlitat Carléns Méleri som oljat fastigheternas tridetaljer.
e Foreningens entreprendr for snéskottning och trédgardsarbete, Tradgardsméstar'n AB
gick i oktober i konkurs varfor styrelsen har upphandlat ny entreprendr. Frén arsskiftet

anlitar vi LM service & entreprenad AB.

o Utrustat ett av soprummen med korg for elavfall¢
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e Upprittande av budget, skatteberdkningar, laneberdkningar samt femarsplan.

e Ouppklarade drenden med JM sdsom saknade hlssmoduler 1 samband med byte av
hiss-forvaltare.

e Administration kring andrahandsuthyringar, forséljningar, méklarkontakter,
godkéinnande av nya medlemmar, forsenade inbetalningar av ménadsavgifter mm.

e Diverse inkdp/kompletteringar till foremngen (kompletteringar till gemensmnhetslokal
och géstldgenhet, mm).

e Filter till radiatorer i l&genheterna har k(’)’pts‘in och lamnats ut till
lagenhetsinnehavarna under aret.

e Vi har forsett sandlddan pd stora innegarden med niit och 1 samband med
vérstddningen fick dven sandladorna mellan punkthusen kattnt.

Styrelsens sammansétining och arbetsférdelning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma 2008-05-14 och paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning: -

Signild Ostgren ~ ledamot ordftrande samt sammankallande i ekonomigruppen
Monica Hedlund ~ ledamot sekreterare

Henry Heiman ledamot ,

Gun Gyllenvik ledamot ~ sammankallande i fastighetsgruppen

Christina Andersson ledamot

Martin Tonder suppleant

Henrik Andersson suppleant

Magnus Ramstedt suppleant :

Inger Bécklund ~ suppleant  sammankallande i informationsgruppen

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i frening eller en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsékring tecknad hos Trygg-Hansa i Stockholm.

Valberedning

Ragnar Kristensson sammankallande
Helene Illerstrom '

Emil Lindell

Revisorer ‘
Ohrlings Pricewatershouse AB revisionsbyrd ordinarie
" Ohrlings Pricewatershouse AB revisionsbyra - suppleant

Foreningens stadgar
Foremngens géllande stadgar har reglstrerats hos Patent och Regstlenngsverket 2008-06-05. ¢
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Vinstdisposition
Till foreningens disposition stér f6ljande vinstmedel;

Balanserad vinst _ 1541 459
Arets underskott v -397 723
1143736

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att:

Till fo’reniﬁgens fond for yttre underhéll:
Reserveras i enlighet med stadgarna, = 367 188

Uppl6ses mot periodiskt underhall 381 250
i ny rékning 6verfors : 395298
1143 736

Verksamhet under det kommande aret o
Under 2009 ser styrelsen framforallt att f6ljande fragor kommer att aktualiseras:

Aterkommande informations- och kontaktméten med medlemmarna
Sarskilda informationsméten/véalkomstmdten f6r nyinflyttade
Kontakter med miklare fér information och erfarenhetsutbyte
-Trappvérdsverksamheten, nyrekrytering

Infoblad och hemsida

Kvarvarande frégor kring besiktning och atgarder i fastigheten med anledning av denna
Kvarvarande fragor med JM

Plan for atgarder pé fastigheten (yttre underhall mm)

Utvérdering av bokningsreglen for gastligenheten

Slutfora genomgéngen av forrad infor ev. uthyrming
 Energideklaration
Radonmétning
Tillsynsbesok frén Miljé- och Halsoskyddsnamnden

Foremngens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stéllning &r god vilket framgér av efterfoljande resultat och
balansrékning samt finansieringsanalys med bokslutskommentarer. Avgiften har beslutats

vara ofordndrad for &r 2009¢
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2008-01-01

: 2007-01-01
RESULTATRAKNING (Kr) Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 .. 10 818 649 10 264 106

~Ovriga intakter 40 496 134 308
10 859 145 10 398 414
Rorelsens kostnader 2 _
Fastighetskostnader -569 145 -896 148
Reparationer -204 681 -42 075
Periodiskt underhall -743 750 -167 630
Taxebundna kostnader -2 557 448 -2 347 150
Ovriga driftskostnader -213 455 -234 631
Fastighetsskatt S -113 230 -382 030
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -491 344 -546 608
Personalkostnader -119 182 -103 780
Avskrivningar -500 000 -500 000
-5 512 235 -5 220 052
Riérelseresultat 5 346 911 5178 362
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 242 522 167 830
Réantekostnader -6 313 392 -5 358 456
Réntebidrag 684 277 1138 064
-5 386 593 -4 052562
Resultat efter finansiella poster -39 683 1125 800
Skatt
Statlig inkomstskatt -358 041 -46 942
-358 041 46 942
Arets resultat -397 723 1 078 858,
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, 2008-01-01 2007-01-01
BALANSRAKNING (Kr) Not : 2008-12-31 - 2007-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstfllgéngar
Materiella anlaggningstillgangar '
Byggnader och mark : ' 3. 434 706 148 435 206 148
: 434 706 148 435 206 148
Finansiella Anl.éggningstil']géngar _
Insats SBC 5000 : 5 000
5000 5000
Summa anldggningstiligangar v ’ 434 711 148 : 435 211 148
Omséttningstillgéngar
Avgiftsfordringar - 67 633 0
Ovr. kortfristiga fordringar . 483 591 1911780
Forutbetalda kostnader 4 241 957 ' 84 834
Upplupna intékter JM : . 53 654 0
"Upplupna intékter gast Igh 24 200 0
Upplupna réntebidrag : ' _ 122 673 S 172 000
Upplupen ranteintakt Riksgélden ‘ 169 872 0
Upplupen ranteintakt , . - 84672 -0
_ ' ‘ 1238 251 2168 614
Kortfristiga placeringar - ‘ ” 5 , 4 126 082 4 126 082
' : . 4126 082 4126 082
Kassa och Bank 1418 507 830 368
~ SBC klientmedel i SHB : 0o 1681857
- 1418 507 2512 225
Summa omsittningstiligangar ' 6 782 840 8 806 921
SUMMA TLLGANGAR - . 441493 988 444 018 oeeﬂ
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11

_ 2008-01-01 2007-01-01
BALANSRAKNING (Kr) Not . 2008-12-31 2007-12-31
" EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital » 6
Bundet eget kapital : '
Inetalda insatser 63 575 000 63 575 000
Upplatelseavgifter ‘ 223 064 000 223 064 000
Fond for yttre underhall : 7 3611325 2 744 137
290 250 325 289 383 137
Fritt eget kapital _ :
Balanserat resuitat 1541 459 1329789
Arets resultat ' o -397 723 1078 858
1143 736 2 408 647
Summa eget kapital . 291 394 061 291791784
Skulder .
Langfristiga skulder : . s
Skuider till kreditinstitut 8 147 308 312 148 498 588
Deposition -1 190 276 -1 190 276
146 118 036 147 308 312
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1190 276 1190 276
Leverantdrsskulder 420 423 699 130
Skatteskuld - 953 429 2 249 472
Ovriga kortfristiga skulder 56 200 56 200
Upplupna kostnader ) 9 768 863 717 308
Forutbetalda avgifter och hyror : 592 701 5 587
3981 891 4917 973
Summa skulder. , : 150 099 927 152 226 285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 441 493 988 444 018 069
Summa omsattningstiligangar '
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sékerheter
Fastighetsihteckningar ' 207 500 000 207 500 000
Ansvarsforbindelser inga

inga
7




Brf Hammarby Sjo 1
Org nr 769606-2665

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningsiagen och bokforingsndmndens almanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregaende ér. Féreningens fond fér
yttre underhall redovisas i enlighet med BokfSringsnamndens aliménna réd (BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Styrelsen har fran
och med fdregaende &r &ndrat beddmning for avskrivning pa féreningens byggnader. Den gamia
beddmningen utgick fran en nyttjande period om 250 ar. Styrelsen har beddmt den nya
nyttiandeperioden till 100 &r. Byggnadermna kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under
dessa 100 &r. For att komma i takt med den &ndrade avskrivningsplanen kommer darfor en 13 arig
infasningsperiod att tillampas. Fran och med ar 2020 kommer den progressiva planen att tréada i kraft
i sin helhet. Fram till dess kommer avskrivningarna att uppga till 500 000 kr arligen.

Avskrivningar 2008 2007
Byggnader ' » 0,14% 0,14%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det &gsta av. anskaffningsvéardet
och det verkliga vérdet. ‘ '

Not 1 - Arsavgifter och hyror ‘ 200 2007
Arsavgifter : 9 695 696 10 264 106
Hyresintékier 1122 953 134 308

' 10 818 649 10 398 414

Not 2 - Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enl bestalin » 59 124 125 862
Fastighetsskotsel gard entreprenad 125 229 - 145916
Fastighetsskotsel gard bestalin 0 25236
Snéréjning : 7 500 47 910
Stadning entreprenad 291949 286 248
Stadning enligt bestélining ' 0 27 000
Matttvatt , . 0o 37 719
Sotning 0 9750
Hissbesiktning : o 41438 9 750
Myndighetstillsyn : v : 0 4 500
Ovrigt ' 1850 4 245
Serviceavtal } , 0 S 774
Hiss o : 42055 160 103
Férbrukningsmateriel ' ' 0 11135
. ' ' ' 569 145 896 148
Reparationer :
Reparationer ' 204 681 42 075
' 204 681 42 075¢
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Periodiskt underhall
Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och roreisekostnader
Kreditupplysning

Telefon

Telekommunikation -
Mobiltelefon

[nkasso

Revisionsarvode
Foreningskostnader
Styrelseméten
Styrelseomkostnader
Stdmma
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode
Fastighetsférvalining
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC

Personalkostnader
Styrelsearvoden

" Kostnadserséattningar

Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar
Byggnad

13

2008 2007
743 750 167 630
743 750 167 630
334 325 249 074

1 629 337 1510 104
239 021 280 610
354 765 307 362

2 557 448 2 347 150

91443 115 247
122 012 119 384
213 455 234 631
16 030 382 030
97 200 0
113 230 382 030
0 - 7875
11 287 2678
0 12 696
0 500
0 0
28 000 42 000
32 443 2 597
0 1551

0 1636
0 3 721

_ 0 1188
108 625 133 981
150 760 182 907

5 568 13116

0 7100

0 171

154 661 113:501

0 11700

0 ; 7 690

491 344 546 608

90 000 80 000

0 300

29 182 23 480

119 182 103 780

500 000 500 000
/500 000

500 000,/ .
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Not 3 - Byggnader och mark

Byagnad
Ackumulerade anskaffningsvarden

Utgédende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader

Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid érets slut ingar
v mark med

Taxeringsvarden
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt

foliande
Bostader

Lokaler

Not 4 - Férutbetalda kostnader
Telia -

AW Bleck o Plat AB

Bricks

[.T.K. AB

Calles Miljovard

Com Hem

Trygg hansa

Foérsakring

Not 5 - Kortfristiga placeringar

Riksgéldskontoret-

Bokfort varde &r lika med nominelit vérde¢-

2008-12-31

441 881 000

441 881 000

. -6 674 852

-500 000

-7 174 852

434 706 148

95 000 000

226 603 000
116 000 000

342 603 000

341 000 000
1603 000

342 603 000 -

1866
7 925
52553
42 479
25 524
31 839
79 771
0

241 957

2008-12-31

4126 082

4126 082
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2007-12-31

441 881 000

441 881 000

-6 174 852
-500 000

-6 674 852

435 206 148
95 000 000

226 603 000
116 000 000

342 603 000

341 000 000
1.603 000

342 603 000

2007-12-31

4126 082

4 126 082
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 Not 6 - Eget Kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
"Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Not 7 - Fond for yttre underhall
Vid arets borjan ~
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
Vid arets slut '

Not 8 - Skulder till kreditinstitut
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

~ Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Not 9 - Upplupna kostnader
Stadning

El

Varme

Soph&mtning
Revisionsarvode
Styrelsearvoden

Soc.avgifter

Vatten

.. Rantekostnader

Forandring

Disposition av
‘féregaende
ars resultat

Belopp vid enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
63 575 000 0 0 63 575 000
223 064 000 0 - 0 223 064 000 -
3611325 - 0 867188 2744137
290 250 325 0 867188 289 383 137
1 541 459 0 211 670 1329789
-397 723 -397 723 -1 078 858 1078 858
1143 736 -397 723 -867 188 2 408 647
2008-12-31 2007-12-31
2744 137 1876 949
367 188 367 188
500 000 500 000 -
3611325 2 744 137
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31  andringsdag
2,99% 33 582 336 33 856 288  Rorligt
2,99% 34124742 34402558  Rorligt
2,99% 41708 051 42 047 599  Rorligt
2,99% 37 893 183 38192 143  Rorligt
147 308 312 148 498 588
2008-12-31 2007-12-31
0 47 708
27 837 10 800
198 478 67 000
11 349 0
27 635 33 500
75000 65 000
54782 25 600
© 8441 0
396 523 ... 467 700
798 045 717 30%
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i/ o
Stockholm den eri 2009

/ Sigriild Ostgren ¢ Gyin Gyllerivik
- / / - ¢
é[%/m/ W" %WWK//WZZM
Henry Heiman Monica Hedlund’
ry S Y

Christina Andersson

Var revisionsberéttelse har avgivits den g Wd(/ 2009
Ohrlings Pri erhgue€ Coopars

Matz Ekman
Auktoriserad revisor




Ohrlings |
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Hammarby Sjo 1
Org nr 769606-2665

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Hammarby Sjé 1
f6r &r 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att &rsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att
uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststédller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 8 maj 2009

OhrlingSPn}Vﬂefho ugeCoopers AB
o » \

Matz Ekman
Auktoriserad revisor




	1.pdf
	Brf Hammarby Sjö 1
	769606-2665
	Verksamhetsberättelse
	Föreningens fastigheter
	Föreningens ekonomi
	Föreningsfrågor





